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1. Considerag¢oes preliminares

O presente relatério (RMA) reldne de forma sintética as informacBes operacionais,
financeiras, econdmicas e processuais da Recupera¢do Judicial da Boa Safra

Construtora e Incorporadora.

A apresentacdo deste relatorio é uma das atribuicGes previstas no art. 22 da Lei
11.101/2005 do administrador judicial, e tem como objetivo garantir ao juizo, ao
Ministério Publico, aos credores e a quaisquer interessados informacdes relevantes a
respeito das atividades da Recuperanda, assim como da execucdo do plano de

recuperacdo judicial.

Os resultados constantes no presente relatério se baseiam no processo de
recuperacdo judicial e em informagdes contdbeis, financeiras e operacionais
fornecidas pela Recuperanda a administracdo judicial, as quais sdo disponibilizadas
juntamente com este relatério e podem ser acessadas nos autos do incidente autuado

para tanto e no site https://scalzilliaj.com.br.

Os demonstrativos contabeis e financeiros referem-se ao periodo compreendido entre
janeiro a junho de 2024. Ja as informacgdes juridicas correspondem a competéncia de
setembro de 2024.
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2. Estagio processual SC2Z

Edital do art. 52, § AGC
Pedido de RJ 1° 03/12/2018 Cumprimento do
08/08/2016 27/10/2016 11/12/2018 Plano
judicial
Deferimento do Plano de Concessdo da RJ
processamento recuperacgao 16/12/2019
30/08/2016 judicial
20/01/2017

Edital do art. 52¢, § 1 Consolida¢do do quadro geral de
30/08/2016 credores

Verificagdo de
créditos

Edital do art. 79, § 22 Edital do art. 18
27/11/2017




Scalzilli
7 ge administragéo
3. Aspectos Juridicos SCZ Al

Eventos do més ]

®* No Evento 877 restou comunicado o transito em julgado do Al n. 5055819-56.2021.8.24.0000, interposto pela Unido Federal. Foi negado seguimento ao recurso pelo
TISC. No entanto, a Unido interpds recursos as instancias superiores, obtendo resultado favoravel a sua pretensdo. No bojo do ARESP n. 2427741/SC, o STJ deu
provimento ao recurso especial para reconhecer a obrigatoriedade da apresentacdo de CND, observados os delineamentos contidos no julgamento do REsp
2.053.240/SP.

* No Evento 878 a Administragdo Judicial aportou parecer tratando sobre os efeitos do julgamento do do ARESP n. 2427741/SC ao prosseguimento do feito. Na
oportunidade, esta Equipe Técnica informou que a Recuperanda que em consulta ao portal eletrénico do Ministério da Fazenda, é possivel verificar que a recuperanda
possui certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos federais, o que, segundo entendimento firmado pela Corte Superior, serve para demonstrar a regularidade

fiscal da empresa, e autorizar o processamento da recuperacao judicial.

* Em manifestacdo apresentada ao Evento 882, a Recuperanda aportou aos autos certiddo negativa de débitos estaduais fornecedida pelo Estado de Santa Catarina,

bem como certiddo positiva com efeito de negativa expedida pelo Municipio de Treze Tilias, SC.




3. Aspectos Juridicos SCZ Sairiéitecto

judicial m—

Incidentes processuais pendentes de julgamento ]
*  5001328-37.2024.8.24.0019
*  5005271-62.2024.8.24.0019
®* 5005822-42.2024.8.24.0019
®* 5007079-05.2024.8.24.0019
*  5007317-24.2024.8.24.0019
Recursos Conexos ]

5055819-56.2021.8.24.0000 — Al interposto pela Unido em face da decisdo que dispensou a Recuperanda da apresentacdo de CND’s quando da concessdo da
Recuperacdo Judicial. Foi negado seguimento ao recurso. Inconformada, a Unido interpds recursos as instancias superiores. No bojo do ARESP n. 2427741/SC, o STJ deu
provimento ao recurso especial para reconhecer a obrigatoriedade da apresentacdo de CND, observados os delineamentos contidos no julgamento do REsp
2.053.240/SP.

5032979-47.2024.8.24.0000 — Al da recuperanda, o qual versa acerca dos honordrios da Administracao Judicial. O recurso foi provido para fixar a remuneragao da
Administracdo Judicial em RS 3.000,00.




4. Informacoes da Recuperanda

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

m Razao Social
Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda

-.-Q Inicio das Atividades Osmar Sebastido Dalla Costa Eduardo Augusto Dalla
R 02/08/2001 Costa
Sécio administrador Sécio administrador
& CNPJ 95% 5%
== 04.884.314/0001-55

v Endereco
9- Rua Francisco Lindner, n° 52, Casa, Bairro Portal, Treze Tilias — SC.
% Objeto Social
Comgrao a varejg de automoveis, camionetas e ul:l|lt.arIOS novgs; Comércio a Boa Safra Construtora e
varejo de motocicletas e motonetas novas; Comércio a varejo de pegas e Incorporadora Ltda
acessdrios novos para veiculos automotores; Comércio a varejo de pegas e
acessorios novos para motocicletas e motonetas; Comércio a varejo de Capital Social: RS 660.000,00

pneumaticos e camaras-de-ar; Comércio atacadista de mercadorias em geral,
com predominancia de insumos agropecudrios; Comércio atacadista de soja;
Comércio varejista de materiais de construgdo em geral; Construcdo de edificios;
Locagdo de automéveis sem condutor; Outras sociedades de participagdo, exceto
holdings; Representantes comerciais e agentes do comércio de mercadorias em
geral ndo especializado; Transporte rodovidrio de carga, exceto produtos
perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e internacional.




5. Passivo Concursal

A Recuperanda declarou passivo concursal de R$ 5,7 milhes, disposto da seguinte O passivo sujeito aos efeitos da Recuperagdo Judicial da Boa Safra concentra-se nos

credores abaixo:

forma:
Credor Credor Crédito (R$)
Classe N° Credores Crédito (R$) Garantia Real ~ Confederacio Nacional das Cooperativas do Sicoob LTDA ~ 1.821.657
Classe | -Trabalhista Fd 89.496 gara:tt:a :ea: Banco :° B"’Z" SA. 1-2';;'22;
. arantia Real Banco do Bradesco S.A. 1
Classe ll - Ga':ant'a R_e_al 3 4.023.202 Garantia Real Banco Santander (Brasil) S.A. 493731
Classe ll - Quirografario 47 1.636.025 Quirografario  Transportes Volpato LTDA 355.000
Total 64 5.748.723 Quirografdrio  Rogério Roberto Kropp 200519
Quirografario  Caixa Econémica Federal 166.294
Total 4.659.761
Passivo por N° de Credores Passivo por Crédito (R$) Os 7 principais credores acima relacionados detém 81% dos créditos concursais.
Trabalhista
12 Trabalhista
19% 89.496 S
/ Quirografério P Principais Credores (R$)
Garantia 4.659.761

1.636.025
28%
Real
5
8%

1.088.962

Principais Credores Qutros Credores

Quirografério
47
73%




6. Passivo Tributario

O passivo tributario da empresa apresentou variacdes, principalmente no més de As obrigagGes tributdrias concentram-se principalmente no ambito federal,
abril e junho, onde verificou-se decréscimo de RS 16,9 mil e RS 46,9 mil, perfazendo 100% do passivo tributério total da Recuperanda, conforme ilustra
respectivamente, finalizando o periodo analisado na monta de RS 596,3 mil, o grafico abaixo:

conforme demonstrado abaixo:
Esferas de tributos (RS)

Passivo Tributario (RS) jan/24  fevi24 mar/24 abri24 mai/24 jun/24

Municipal 218 218 218 218 218 218

1SS 218 218 218 218 218 218

Federal 672.465 672.465 672.465 657.182 641.782 595.450 /-""”;‘f;"a'
INSS 08017 98917 08917 98917 98017 08.017 0%
FGTS 43910 43910 43910 43910 43910 43.910

IRRF 793 793 7936 7537 7537 7585

PIS/COFINS/CS 2441 2441 2441 2830 2839 20987

IRPJ 780 780 780 780 780 780

SIMPLES 1796 1796 1796 1796 1796  1.796

Transacdo Exc. Deb. Previdenciario 295.087 295.087 295.087 295.087 295.087 295.087

Transac&o Exc. Demais Débitos 221500 221500 221500 206316 190916 144.387
A Administracdo Judicial solicitou para a Recuperanda comprovantes de

Parcelamentos 3.533 3.533 3.533 1.848 1.267 692
Parcelamento Previdenciario SRF 3533 3533 3533 1848 1267 692 pagamento dos tributos mensais, extratos fazendarios dos parcelamentos e
Total 676.215 676.215 676.215 659.248 643.267 596.360 transagOes contabilizadas e eventual planejamento para pagamento do passivo

fiscal.




7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

Ativo

Balango Patrimonial (RS)

Ativo N.E. jani24 fevi24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
Circulante 13.119.743  13.119.743  13.119.743 13.119.743 13.119.743 16.454.035
Bancos com Movimento 11 11 m m m m m
Clientes 1.2 241600 241.600 241,600 241.600 241600  3.887.802
Créditos Diversos 1.3 187.500 187.500 187.500 187.500 187.500 187.500
Estoque Obras em Andamento 14 8525385 8525385 8525385 8525385 8525385 8.525.385
Estoque 15 4.150.361 4.150.361  4.150.361 4.150.361  4.150.361  3.838.451
Adiantamentos 14.784 14.784 14.784 14.784 14.784 14.785
Néo Circulante 159.879 159.879 159.879 159.879 159.879 159.879
Imobilizado 16 159.879 159.879 159.879 159.879 159.879 159.879

13.279.621 13.279.621 13.279.621 13.279.621 13.279.621 16.613.914

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda

Notas Explicativas (“NE”) — Ativo Circulante
1.1 Caixa e equivalente de caixa:

Durante o periodo em tela, a Recuperanda ndo apresentou variacdes em seu
saldo de “Bancos com movimento”, tendo finalizado o més de junho na monta de
RS 111,19. Entretanto, observou-se movimentacdes entre janeiro e maio de
2024, na média de RS 17,7 mil na subconta contdbil caixa, contudo, o periodo foi

finalizado com seu saldo zerado.

Observou-se, através do razdo analitico, que as principais movimentagdes da
rubrica decorrem de “Atlas Elevadores” e “Alceu Machado”, na monta média de
RS 9,2 mil e RS 1,6 mil, respectivamente, considerando o periodo de janeiro a

maio, onde foram verificadas as movimentacoes.

1.2 Clientes:

0 saldo da rubrica apresentou variacdo somente no més de junho, crescendo RS
3,6 milhdes, proveniente da venda de “VENDA TERRENO AGUA DOCE”, segundo
o razdo analitico da Recuperanda, finalizando o periodo na monta de RS 3,8
milhGes. A Administracdo Judicial solicitou o contrato de venda, e mais detalhes

constardo nos préximos relatoérios.
Clientes (RS)

3.887.802

241.600 241.600 241.600 241.600 241.600

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
1.3 Créditos diversos:

A rubrica é composta por “ICMS a Recuperar” (RS 179,7 mil) e “ICMS Bens Ativo
a Recuperar” (RS 7,7 mil). Ndo houve movimentacdes no periodo entre janeiro e
junho/2024.
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7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

1.4 Estoques Obras em Andamento:

Os estoques em andamento da Boa Safra sdo compostos da seguinte forma:

Estogue Obras em Andamento (RS) jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

Obra Andamento Bodensee Residencial 1125598 1125598 1125598 1125598 1125598 1.125.598
Obra Andamento Zillertal Residencial 7188117 7.168.117 7.168.117 7.168.117 7.168.117 7.168.117
Obra Andamento Lot. Rosa dos Ventos 59.982 59.982 59.982 59.982 59.982 59.982
Obra Andamento Lot. Austria Residencial 7.342 7.342 7342 7.342 7.342 7.342
Obra Andamento Tyrol Center 164,346 164.346 164.346 164.346 164.346 164.346

Total (RS) B525385 8525385 B525385 B525385 B525385 8525385

Ndo houve movimentagdes no periodo em andlise, finalizando o intervalo na
monta de RS 8,5 milhdes. A documentacdo referente aos estoques supra foi

solicitada a Boa Safra, mais informagdes constardo nos préximos relatérios.

1.5 Estoque:

A rubrica é composta por “Estoque Terrenos para Revenda” e “Estoque de

Imdveis”, conforme ilustrado abaixo:

Estoque (RS) jany24 fev/24 mar/24  abr/24 maif24  jun/24

Estoque Terrenos para Revenda 4054840 4054840 4054840 4054840 4054840 3.742.929
Estoque de Imoveis 95.522 95.522 95522 95.522 95.522 95.522
Total (RS) 4150361 4150381 4150361 4150361 4150361 3.838.451

Verificou-se variagdo negativa de RS 311,9 mil no més de junho, decorrente de
“CUSTO VENDA TERRENO AGUA DOCE”, segundo o razdo da Recuperanda. As
matriculas dos bens integrantes dos estoques foram solicitados a empresa, mais

detalhes integrardo os préximos relatérios.

Ativo Nao Circulante

1.6 Imobilizado:

O ativo imobilizado da Boa Safra é composto por bens em uso, participacdes em

consorcio e depreciagdo acumulada, conforme demonstrado graficamente

Imobilizado (RS} jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

Eens em Uso 2.755.751 2.755.751 2755.751 2.755.751 2755751 2.755.751
Participagdo em Conscércios 28254 29.254 29.254 20254 20.254 28254
{-) Depreciagdo Acumulada (2.625.127) (2625127) (2625127 (2425127) (2425127  (2625.127)

159.879 159.879 159.879 159.879 159.879

A conta ndo demonstrou variagdes no periodo analisado, finalizando a o més de

junho na monta de RS 159,8 mil.

A Recuperanda foi questionada se o elevador comprado, conforme informado
pela empresa na Ultima reunido, foi contabilizado. Mais detalhes figurardo as

préximas andlises.
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7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

Passivo

Balanco Patrimonial (RS)

Passivo NE. Jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 maif24 jun/24
Circulante 9.469.186 9.497.083 9.518.523 9.541.017 9.565.305 9.597.785
Fornecedores 21 325.150 309250 309250 304250 299250 280400
Empréstimos e Financiamentos 22 11849046 1184906 1184206 1184904 1184904 1184906
Qbrigacoes Trabalhistas 23 445400 445400 445400 443716 443135 442550
QObrigagoes Tributarias 24 234833 234833 234833 219550 204150 157.818
Contas a Pagar 25 4857192 4900989 4922429 4966891 5012.160 5.110.396
Custo Orcado 2421705 2421705 2421705 2421705 2421705 2421705
Néo Circulante 8.945.561 8.945.561 8.945.561 8.945.561 8.945.561 8.945.561
Empré & Fir tos 246 7.375499 7375499 7.375499 7.375499 7.375499 7375499
Resultados Diferidos a Apropriar 27 164766 164,766 164766 164,766 164.766.11 164766
Impostos Diferidos 1405295 1405295 1405295 1405295 1405295 1405295
Patriménio Liquido (493.687) (493.687) (493.687) (493.687) (493.687) (712.528)
Capital Social 660000 660.000 660000 660000 660.000 660000
Lucros ou Prejuizos Acumulados (39984614) (3998414) (3.998414) (3998614) (39984614) (39984614)
Reavaliacao de Bens 2844927 2844927 2844927 2844927 2844927 2626086
Total 17.921.060 17948957 17.970.396 17.992.891 18.017.179 17.830.818

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperandsa

Notas Explicativas (“NE”) — Passivo Circulante
2.1 Fornecedores:

A rubrica fornecedores apresentou variagbes no periodo em andlise,
principalmente, em fevereiro e junho, tendo demonstrado variagdo negativa de
RS 15,9 mil e RS 18,8 mil, respectivamente, proveniente de dispéndios para com

“Atlas Elevadores”. O periodo foi finalizado na monta de RS 280,4 mil.

A Administracdo Judicial questionou a Boa Safra quanto a divisdo entre concursal
e extraconcursal das obrigagdes em fornecedores, mais detalhes constardo nos

préximos relatérios.

2.2 Empréstimos e financiamentos:

O saldo da rubrica é composto, principalmente, por empréstimos junto a bancos
e ndo apresentou movimentac¢des, tendo finalizado o periodo na monta de RS

1,1 milhdo. A Recuperanda foi questionada referente a expectativa de

pagamento e mais informagdes constardo nos préximos relatorios.

2.3 Obrigagdes trabalhistas:

A rubrica é composta principalmente por “Transagdo Exc. Deb. Previdencidrios”
RS 295 mil e “INSS a pagar” RS 98,9 mil.

Obrigacdes trabalhistas (RS)

445.400 445.400 445.400
443.716
. . . - = =
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
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7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

Verificou-se queda na rubrica, principalmente em abril, somando baixa de RS 1,6
mil, proveniente de “Parcelamento Previdencidrio SRF”, observado através do
razdo analitico da Boa Safra. A empresa finalizou o periodo de junho com a
monta de RS$442,5 mil. Os comprovantes de pagamento referente a baixa
informada supra foram solicitados a Recuperanda, mais informac&es figurardo as

‘préximas analises.

2.4 ObrigagOes tributarias:

Questdes abordadas no item “5. Passivo Tributario” deste relatério.

2.5 Contas a pagar:

As contas a pagar da Recuperanda sdo compostas, por “Obrigacdes com
terceiros”, “Adiantamento clientes Bodense Residencial”, “Adiantamento clientes

Zillertal Residencial” e “Adiantamento clientes Bergamo Residencial”

Observou-se movimentagdes mensais na conta, provenientes da conta sintética
de obriga¢cdes com terceiros “Emanuelle Dalla Costa”. Tendo evoluido RS 253,2

mil entre janeiro e junho, conforme ilustrado graficamente abaixo:

Contas a pagar (RS)

5.110.396

4.966.891 >.012.160

4.922.429
4.857.192 4.900.989

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

Verificou-se, através do razdo analitico, que as variagGes supra se referem a
corre¢do monetaria e juros. A Administragao Judicial solicitou contrato referente
a obrigacdes com terceiros. Os esclarecimentos constardo nos préximos

relatorios.

Passivo Nao Circulante

2.6 Empréstimos e financiamentos:

Os empréstimos e financiamentos de longo prazo da empresa sdo compostos por
“Empréstimos e financiamentos bancarios” e “Empréstimos de pessoas
fisicas/juridicas”. A rubrica ndo demonstrou variacdes entre janeiro e junho,

finalizando o periodo na monta de RS 7,3 milhdes.
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7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

A Administracdo Judicial solicitou contratos de empréstimos referente a conta
sintética “Empréstimos de pessoas fisicas/juridica”. Tal esclarecimento sera

noticiado no préximo relatorio.

2.7 Resultados diferidos a apropriar:

A conta é composta por “Receitas diferidas Alpes das Tilias” e “Receita diferida
Zillertal Residence”. Ndo houve movimentagdes na conta no periodo analisado,
de forma que a Recuperanda foi questionada referente a previsdo de apropriacdo

dos valores. Tal esclarecimento sera noticiado no préximo relatério.
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8. Checklist

Documentagao suporte contabil/financeira solicitada mensalmente a Recuperanda para elaborag¢do dos relatérios, considerando os 10
(dez) itens abaixo:

Checklist documentagdes contabil/financeira m

1. Balancetes contabeis (excel e PDF) X

Analitico X

Sintético X
2. Razao contabil X
3. Extratos bancarios X
4. Relacdo de admissdes e demissdes X
5. Comprovagdes rescisérias (termo e pagamento) X
6. Passivo extraconcursal X
7. Parcelamentos tributarios X
8. ObrigagGes vencidas/em atraso X
9. Sped contabil X

10. SPED's federais X




